Merkblatt Uber die Ausstellung von Abgeschlossenheitsbescheinigungen
nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WoEiG)

Allgemeines

Abgeschlossenheitsbescheinigungen fir Wohnungseigentum (oder Teileigentum) nach § 7 Abs.4
i.V.m. 8 3 Abs. 2 WEG werden pro Grundstiuck ausgestellt. Alle Gebadude auf dem Grundsttck sind
vollstandig zu erfassen. Bei Anderungsantragen behalten bereits ausgestellte Bescheinigungen
hinsichtlich der ungeénderten Bereiche ihre Giltigkeit. Stellen Sie deshalb in den Anderungsplanen
nur die Anderungen dar und streichen Sie nicht betroffenes durch.

Antragsunterlagen

1. Schriftlicher Antrag auf Abgeschlossenheitsbescheinigung 1fach
(bei bestehenden Geb&uden zuséatzlich Erklarung zum Bestand)
Vordruck erhaltlich unter www.kreis-meissen.org

2. unbeglaubigter Grundbuchauszug (nicht alter als 1/2 Jahr) vom Grundbuchamt 1fach
beim Amtsgericht bzw. (im Ausnahmefall) Veranderungsnachweis oder
Kaufvertrag-Urkunde

3. aktueller Katasterauszug (nicht alter als 1/2 Jahr) 3fach
erhéltlich beim LRA Meissen Kreisvermessungsamt

4. aktueller Lageplan mit Darstellung aller Gebadude auf dem Grundstiick (M 1:500) 3fach

5. Aufteilungspléane (Zeichnungen mind. M 1:100): 3fach
e Grundrisse aller Geschosse, einschlieRlich Keller- und Dachgeschof}
(auch Speicher und Spitzbdden, soweit begehbar)
e Schnittzeichnungen
e alle Ansichten
Die Grundrisse, Schnitte und Ansichten werden von allen Gebauden mit Anbauten (auch
genehmigungsfreie Garagen und Nebengebauden) auf dem Grundstiick benétigt.

Werden zusétzliche Exemplare der Abgeschlossenheitsbescheinigung bendtigt (Ausfertigung fur den
Antragsteller, Bauamt und Notar) sind zu den geforderten 3 Ausfertigungen die entsprechenden
Mehrfertigungen mit vorzulegen. Sollte das Notariat keine Ausfertigung benétigen, ware auch eine
2fach Ausfertigung der Aufteilungspléane ausreichend.

Beschaffenheit der Aufteilungspléane

¢ Die Aufteilungsplane missen alle Teile des Gebaudes darstellen und regelmafig neben den
Grundrissen auch Schnitte und Ansichten enthalten, die sich auf das gesamte Geb&ude
beziehen. Es muss ersichtlich gemacht werden, wie Gemeinschaftsraume und
Sondereigentum zueinander liegen und voneinander abgegrenzt sind. Alle Offnungen sind
darzustellen.

¢ Die Aufteilungsplane missen bei Neubauten mit den genehmigten Bauplanen
Ubereinstimmen, die Abgeschlossenheitsbescheinigung kann daher friihestmaglich
zeitgleich mit der Baugenehmigung erteilt werden.

e Bei bestehenden Gebauden missen die Aufteilungsplane entweder dem derzeitigen
(abgeschlossenen) Baubestand entsprechen oder aber den kinftigen (abgeschlossenen)
Baubestand darstellen. Bei geringfugigen baulichen MaRnahmen (z.B. geringfugige
Grundrissanderung, Verstarkung von Trennwanden, Ein- und Ausbau von Tlren, Einbau
eines WC) kann vor Erteilung der Bescheinigung gepruft werden, ob die MaRnahmen
durchgefihrt wurden um auszuschlie3en, dass die Abgeschlossenheit nur vorgespielt wird.

e Die Plane werden Bestandteil der Urkunde und diirfen keine Tippex-Anderungen, Aufkleber
oder Ahnliches aufweisen und nicht zusammengeklebt sein.



e Jedes Geschoss ist einzeln darzustellen.

e Jede in sich abgeschlossene Sondereigentumseinheit wird mit einer arabischen Ziffer in
einem Kreis gekennzeichnet. Diese muss in jedem Raum (auch Balkonen der Einheit) im
Grundrissplan eingetragen sein.

e Raume ohne Kreis und Ziffer sind Gemeinschaftseigentum. Diese kénnen auch mit G
gekennzeichnet werden. Im Gemeinschaftseigentum muissen in der Regel z.B.
Treppenraume, Heizung, ,,nicht nutzbare Dachraume* o0.4. verbleiben.

e Baulich nicht abgeschlossene Bereiche wie Gartenteil, erdgeschossige Terrasse und offene
Stellplatze kdnnen kein Sondereigentum bilden.

¢ Raume wie Keller-, Speicher- oder Hobbyraume, die zu einem Wohnungs- oder
Teileigentum gehdren, jedoch aullerhalb desselben liegen, erhalten die gleiche Ziffer. Diese
Raume mussen den Eigentumsanteilen zugeordnet werden oder ansonsten
Gemeinschaftseigentum sein.

o Die Abgeschlossenheit von Sondereigentum liegt nur vor, wenn es ,,abgeschlossen und
verschlieRBbar* ist. (KellerrAume z.B. durch Lattenverschlage)

¢ Wohnungs- und Teileigentum missen einen eigenen Zugang unmittelbar vom Freien oder
von einem gemeinschaftlichen Treppenraum haben.

e Garagenstellplatze sind in sich abgeschlossen, wenn ihre Flachen dauerhaft markiert sind,
z.B. durch:
- Wande, festverankerte Gelander, Begrenzungsschwellen aus Stein oder Metall
- in den FuBboden eingelassene Markierungssteine
- abriebfeste Komponentenklebestreifen
- Markierungsnagel (Abstand untereinander < 50cm)

e Der Antragsteller hat auf sdmtlichen eingereichten Unterlagen zu unterschreiben!

Weiter zu beachten:

e Innerhalb einer Wohnung muss sich eine Kiiche oder eine Kochgelegenheit und ein eigenes
WC befinden. Bei der Kiiche oder Kochgelegenheit reicht es aus, wenn ein entsprechender
Anschluss vorhanden ist. Bad oder Dusche mussen nicht zwingend vorhanden sein.

e Jeder Teileigentumseinheit, die ein Arbeits- oder Betriebsstatte ist (Laden, Buro...) missen
eigene WC ~s zugeordnet sein. Diese kdnnen im Gegensatz zum Wohnungseigentum auch
auBerhalb der Einheit liegen.

Beabsichtigte Grundsticksteilung/-verschmelzung

Wohnungseigentum ist grundsticksbezogen. Bei der Grundstiicksverschmelzung kann die
Abgeschlossenheitsbescheinigung erst nach Vollzug der grundbuchamtlichen Zusammenlegung
erteilt werden. Bei einer Grundsticksteilung kann die Abgeschlossenheitsbescheinigung ausgestellt
werden, sobald der vermessungsamtliche Veranderungsnachweis vorliegt und die neuen
GrundsticksgrofRen und Flurstiicksnummern bekannt sind. Eine Kopie des Veranderungsnachweises
ist dann dem Antrag beizufugen.

Eine Ausnahme von der Grundstiicksbezogenheit der Abgeschlossenheitsbescheinigung besteht bei
Uberbaurechten, z.B. wenn eine Tiefgarage teilweise auf dem Nachbargrundstiick errichtet wird. Ist
diese Uberbauung dinglich gesichert, kann auch der auf dem Fremdgrundstiick liegende Bereich im
Aufteilungsplan dargestellt werden und in die Abgeschlossenheitsbescheinigung mit einbezogen
werden. In diesem Fall ist an Antragsunterlagen ein Nachweis fir das entsprechende Uberbaurecht
beizuftgen.



